Prilog 5.
|Razd0blje izvjeStavanja: 1.1.2009 do 31.12.2009

Godisnji financijski izvjestaj GFI-ZIFN
zatvoreni investicijski fond s javnom ponudom za ulaganje u nekretnine

Matini broj (MBY);| 02100002 |

Matizni broj subjekta (MBS)| 80570593 |

Osobni identifikacijski broj| 27599966376 |

(OIB):
Tvrtka izdavatelja:|Jadran Kapital d.d. |
Postanski broj i mjesto: | 10 000 | |Zagreb |
Ulica i kuéni broj:|Savska cesta 141 |

Adresa e-poste:|mirna.zimic@jadraninvest.hr |

Internet adresa: |www.jadraninvest hr |

Sifra i naziv opéinelgrada:] 133 fZagreb ]
Broj
Sifra i naziv zupanie:] 21 |Grad Zagreb | zaposlenih: | 0
(krajem godine)
Konsolidirani izviedtaj:|* " ine’ Sifra NKD-a:| 6499]

Tvrtke subjekata konsolidacije (sukladno MSFI): Sjediste: MB:

Knjigovodstveniservis: [ & . ]

Osaoba za kontakt:|Ljerka Stimac
(unosi se same prezime i ime osobe za kontakt)

Telefon:|01 6390 700 | Telefaks:|01 6191 651 |

Adresa e-poste:|lierka stimac@jadraninvest.hr |

Prezime i ime:|Mirna Doroteja Zimié |
(osoba ovladtene za zastupanje)

Dokumentacija za objavu:

1. Revidirani godignji financijski izvjestaji

2. Izjava osoba odgovornih za sastavljanje financijskih izviestaja
3. lzvjestaj poslovodstva

JADRAN KAPITAL =
thk

(potpis oscbe ovladtene za zastupanje)

ZAGREB




Bilanca
{lzvjestaj o neto imovini fonda)

u kunama

MATERIJALNA IMOVINA I M
1 Materijalna imovina koja se drZi radi ostvarivanja prihoda od najma 2 | _
1a  |Zemljista i Sume 3
1b Gradevinski cbjekti i 4
1c__ |Ostala imovina 5
2 Materijalna imovina koja se drzi radi porasta trzi$ne vrijednostifraspoloziva za prodaju 6 B
2a Zemljidta i Sume o . 7 ]
2b Gradevinski objekti 8 )
2c  |Ostala imovina B 8 . g
3 Ostala ulaganja u nekretnine 1w )
Ulaganja u ovisna (nekretninska) drustava o 11 60,531,431 58.295.071
Ostala imovina — 12
FINANCIJSKA IMOVINA 13
. Novac i nové':ani ekvivalénﬂ - . . - R B 14 401.51% ) 732731
__Financijska imovina po fer vrijednosti kroz racun dobiti i gubitka 15 )
Financijska imovina raspoloZiva za prodaju =~ |18 6.936.463 9.309.424
 Zajmovi i potraZivanja o 117
Ulaganja koja se drZe do dospijeéa I 18 15.035.269 4.938.070
OSTALA IMOVINA e} 18 '
PotraZivanja s osnove prodaje materijalne imovine 20 N -
PotraZivanja s osnove prodaje financijske imovine 21
_|PotraZivanja s osnove dividendi, depozita, repo ugovora i otplata cbveznica R
|Patrazivanja s osnove danih predujmeova - 23 9g0.988| 80O
Potrazivanja od drustva za upravijianje N . 24
Potrazivanja od depozitne banke R ] o ) i
_|PotraZivanja po steCenoj kamati i ostala imovina — ... 26 53.718 18.039
Ostala potraZivanja fonda 27 | 23282943 1.101.199
Ostala imovina 28 -

an a evidencija aktiva ‘ o -~ I o ' 307

OBVEZE - - - 1 31 - T
5 Obveze s osnove ulaganja u materijalnu imovinu o i 32 |
7 Obveze s osnove ulaganja u financijsku imovinu 33
8 Obveze prema drustvu za upravijanje fondovima - B Ty 34 98.515 18.462
9 Obveze prema depozitnoj banci R o | . RS ]
10 Obveze s osnove ostalih dozvoljenih trogkeva fonda o i R 36 455.808 13360@
11 |Obveze s osnove isplate dioni¢arima o 37 ]
12 |Obveze po obradunatoj kamati o 38 -

13 Ostale obveze a9 1.537.000

Upisani temeljni kapital ) 3.60C 79.163.600
16 {Premija na emitirane dionice/kapitalne rezerve o ] - 45 ) )
|16 |Viastite dionice _ o R 46 | 2109309  -2.109.309
17 |Rezerve o 47 | 2146407 2.146.407
18 Revalorizacijske rezerve financijske imovine raspoloZive za prodaju o 48 -1.605.486 -§15.2390
19 |Revalorizacijske rezerve instrumenata zastite o N 49 e
20 Revalorizacijske rezerve ulaganja u ovisna (nekretninska) drutva - 50| 6148028 -2.036.656
21 Revalorizacijske rezerve materijalne imovine o 51
22 |Dobit/gubitak tekuée financijske godine - 52 1.263.328 -3.514.200
ZadrZana dobit/gubitak iz prethodnih razdoblja 143.341 1.406.669|
5.140:8909] 2

Pripisanc imateljima mafice ) 7 T s
Pripisanc manjinskom interesu 57




Raéun dobiti i gubitka

u kunama

) Pnhod od pmdaje maierr;ama |moym_ - N : : :i :_ 7:_ 58 | ) ) )
Prihod od | prodaje ovisnih (nekzetnmsklh) drustava a ) ) - o ﬁ_ 4. 125 212 7_ R ____ T
: Reahzwam dobici od pre prodaje fi @ financijske im imoving _77____777 :_ 1 __ 7;50___ 19_339 7___77___777'7__@.3_& : 4_3_95787 __
Prihodi od kamata i amortizacija premljefdlskoma imovine s fiksnim dospijecem . 61 | 1.084.314 302.54g9 804.423 95205
iPuzmvne teéajne razlike o i_ 7 T 7 o 7 - _7 62_“ 773?@4;: '_ 7 1 -

Prihodi od deendu‘ud}eIa u dobm

Ostali prih prihodi T 64 1T 1285000 [
aganj:

RASHODI
8 Rashoch od prudaje malemalne |movme

&6
| 9 |Realizirani gubici od prodaje f e financijske imovine e - 443,557 | as2845 8307 _o7814
L 10 [Negativne te¢ajne razlike - — e | aes | T T
11 |Rashodi s osnova udnosasdrustvom m za upravljanje e _697 2?33 703 _ 654894 | _2.527.987 __601.946
12 Rashodl od kamala _— 7] __2&;; B S __1_4837 -]
13 Naknada depozm banm —_— T 182247 | 43860 | _ 168.532] 40130
14 Transaiu:qsk: troskcw I - 247.377 1 57404 . 729912177 __68131_
15 _ |Vrijednosnc uskladen]ez‘umanjen;e vruednnstl matenjalne |mowne PEENE—— S R B
16 Vrijednosno 0 uskladenje/umanjenje vnjedﬂostxfnancuske imovine . 74 I . 999 8087 __ 999.808
17 OstalldozvoljemtrOSkowfonda N - ] ) o i i

124 691

7NERALIZ|RANJDOBJCUGUEICIODULAGANJA I 3 —_—
| Nerealizirani dobit obit (gubitak) od ulaganja u matenjalnu lrnovrnu 79

) | Nerealizirani do dobici (gubici) na ulaganjima u financijske Instrumente . 1 8o I Y A
| Nerealizirani dObICI (gubici) od derivativnih mszrumenata
Neto tei tetajne razlike




Izvjesdtaj o promjenama kapitala

1 Upisani teme jni kapital - _ 79163600 | I 79.163.600
.2 __ |Premija na emitirane dionice ~ - - i I
3 |Viastite dionice - T __ -2109309] R _ |7 2109308
4 Rezerve _——— | AT 214640?__7 —_ ] - ) 2146407

5 VRevannza_Jske rezerve —— [ 1287 T 4sapsan R _7.394.437| 2851895

6 Zadrzana dobit ili prenesenl gubltak — | Az2a] T _ 143341 12 3.328) 1 1406 669

| T _Dobltllgubltak tekuce_godme —_— | Aes T _ 1.263.328] — | ATvr7528) -3 514 200
ledende

w\'m?

|Promjena raéunovodstven:h pontlka

1. Ispravak temeljnih pogresaka

|12 |Neto dobit (qubitak) od vlaganja Ga —— ——— |2l sl T T T T uvrmel ssiasm
13 Nereahzwam dobici (gubici) od ulaganja . S I - R —
14 Revalonzacuske rezerve financijske imovine raspolozwe za prodaju 185 [ 4842542 | _ 7.394437| -2851895
_ 15 |Revalorizacijske rezerve mstrumenata zastlte = -l ws S Y

16 Revalorizacijske rezerve mal |

_Pm’lici_odﬂaﬂ_"l.d@iw_mnﬁ _ 139

18 Izdaci od poviagenja izdanih dionica pnda 140




Novéani tijek

»alna

=<J>"m|

Neto poveéanje (smanjenje)
|Amortizacia
_|Porez nadobit
__ Neto tecajne razhke
| Prlhodl li od | kamata a

Povecanje (smanjenje) obveza S Osnove ulagan;a u plasmane depozne i repo ugovore >

nelo imovine od posiovanja fonda (dobit prje cporezivanja

UdIO u dobiti prldruzenog drustva -

| Nereahzwam dobici (gubu:l) od ulaganja u materualnu i fnancusku |mownu
N Vruednosna uskladenjefumanjenje vrrjednostl ma!erualne i fmancuske mowne
| Pnhodl/rashodl od prodaje materualne i ﬁnancuske |mowne

F'oveéanje (smanjenje) ulagan;a u poslovne udjelelovrsna drustva
Povecanje (smanjenje) potrazwanja $ Osnove prodaje materua!ne lmovme
Povecanje (srnan;enje) potrazwanja S osnove Prodaje fi nancuske mnowne '
Povecanje (smanjenje) potrazwanja od drustva za upravljanje 7

Povecanje (sman;enje) potrazwanja od depoz:tne banke
) Povecame (smanjenje) potrazwan;a S osnove leIdendI depozlta kamala repo ugovora | otprata obvezmca 1

Povecanje (sman;enje) ostalih potrazwanja iz posiovmh aktwnosta
PDVEC&HJE (smanjenje) obveze  § 0Snove prodaje materua!ne lmowne
Povecanje (sman;enje) obveze € S osnove ulaganja u Fnancusku lmovmu

Povecanje (smanjenje) obveza pi  prema drustvu za upravijan;e

Povecanje (smanjenje) obveza prema depoznno; banci

Povedanje (smanjen;e) ostalih obveza iz poslov

7| 4995819
137.426

-26 372

12 785 546

Primici/lzdaci od izdavan Jafpovlaéenja dionica -
Isplacene d|V|dende

Poveéanje (sman‘en'e) ‘ostalih i fmancusklh akflvnostl

| 1384715

10.134.877

3.491.933




Financijski pokazatelji po dionici fonda

FONDA PO DIONICI NA POGETKU RAZDOBLJA

i Neto imovina fonda na pocetku razdoblja B — 142 93492751 85.149.909
2 |Brojdionica na pogetku razdoblja o 143 . 770.606 770.608
A Vrijednost neto imovine fonda po dionici na pocetku razdoblja 144 121,32 110,50

RAZDOBL

sto imovina fonda na kraju razdoblja
o : i

145

74.241.272

770.608

Otnos troskova | prosjeéne neto imovine

Qdnos nete dobiti od ulaganja i prosjeéne neto imovine '

149

~i|

Princs investicijskog fonda

150

1,74
13,53




BiljeSke uz financijske izvje$taje

(1) BilieSke uz financijske izvjestaje sadrie dodatne i dopunske informacije koje nisu
prezentirane u bilanci, ratunu dobiti i gubitka, izvjeStaju o nov€anom tijeku i izvjestaju o
promjenama kapitala sukladno odredbama odgovarajucih standarda financijskog izvjestavanja.
(2) Bilieske uz godisnji financijski izvjestaj objavljuju se u punom sadrZaju sukladno
odgovaraju¢im odredbama standarda financijskog izvjeStavanja.

ostali troskovi POSLOVANJA

Fond Fond

2009. 2008.
Javnobiljezni¢ke usluge 12 "
Tro$kovi nadzornog odbora 254 194
Trogkovi procjenitelja 0 4
Tro3kovi raCunovodstva 0 B
Potrazivanja od PDV-a od ovisnih
drudtava 0 -
Ostali troSkovi* 1.158 197

1.424 T 406

*Ostali troskovi na Fondu ukljuéuju 1 mil. kuna ispravke vrijednosti potraZivanja za predujam
od Novog centra d.0.0., a na Grupi i tro3ak vrijednosnog uskladenja zemljista u iznosu od
3.843 mil.kuna, :

REALIZIRANI (GUBIC)/ DOBICI NA VRIJEDNOSNICAMA, NETO

Fond Fond
2009. 2008.
Realizirani dobici od prodaje
vrijednosnica raspolozivih za
prodaju 507 -
Realizirani gubici od prodaje
vrijednosnica raspoloZivih za
prodaju -871 -424
364 T 424
POREZ NA DOBIT
Fond Fond
2009. 2008.
Prihod(/gubitak} prije poreza -3.514 1.579
Porezni trosak 316
Porezni gubici preneseni iz
prethodnog razdoblja 0 -
Tekuci troSak poreza na dobit u
skladu s hrvatskim Zakonom 0 316




Postotak Aktivnost Udio neto Revalorizacij Udio neto
vlasnistva imovine a ovisnih  imovine na
na drustava 31.12.2009.
31.12.200
8.
ULAGANJA U OVISNA DRUSTVA
Samoborske vile d.o.o. 94,07% Nekretnine 15.647 -3.913 11.734
Ligko selo d.o.o. 96,53% Nekretnine 5.059 -197 4.862
Vila Oragac d.o.o. 100% Nekretnine 7.672 -1.892 5.780
Mediteran gradnja d.o.o. 88% Nekretnine 5111 -1.006 4.105
Nova nekretnine d.o.o. 78% Nekretnine 2.646 -259 2.387
Peskarija d.o.o. 100% Nekretnine 7.936 -283 7.653
Stanovi Jadran d.o.o. 100% Nekretnine 10.221 6.658 16.879
Zelena vala projekt d.o.o. 100% Nekretnine 4622 -1.387 3.235
Malojan d.o.o. 66,70% Nekretnine 1.617 43 1.660
60.531 -2.547 __ 58.295
VRIJEDNOSNICE RASPOLOZIVE ZA PRODAJU
Fond Fond
2009. 2008.
Udjeli u zatvorenim investicijskim
fondovima 2109 2.042
Udjeli u otvorenim investicijskim
fondovima 7.200 4.894
9.309 6.936
R
udjeli u ZIFovima
Investicijski fond Broj udjela 2009. 2008.
Fima Proprius d.d. 15.000 420 735
Ucka Marijan d.d. 2.000 177 140
Questus 1.800 162 164
HPB Real 10.000 1.350 1.003
2109 T 2.042
L ] I
UDJEL! U OIFima
Nerealizirani
Investicijski fond Broj udjela dobici/(gubici) 2009.
AC Rusija 1.717 -383 892
Agram Euro Cash 4173 6 309
PBZ Novcani 311 1 400
OTP Novéani 1.196 4 139
HPB Nov¢ani 6.472 31 792
RBA Cash 6.141 3 854
Erste Money 13.605 49 1.771
ZB Plus 11.509 43 1.788
Allianz Cash 4777 1 500

-245 7.445




PLASMAN! | DEPOZITI

Obraéunata
kamata

10

2009

500

1.324

500

1.000

1.614

16

4,938

Nominalna
vrijednost
kapitala

21.800

5010
4.450
10.000
4.339

4.000
3.573

2.796
2.297
18.794
2.104

—_——

79.163

Banka Nominalna Kamatna stopa Dospijeée
vrijednost
(%)
500 07.01.201
VaraZdinska banka d.d. 4.5 0.
1.324 17.03.201
Erste-banka d.d. 42 0.
500 04.01.201
Centar banka d.d. 5 0.
1.000 31.01.201
Erste banka d.d. 2,7 0.
1.614 20.01.201
Karlovatka banka 7.5 0.
4.938
STRUKTURA DIONICARA
2008 2009
Postotak Nominalna Postotak
vlasnistva vrijednost vlasnistva
kapitala
MERRILL LYNCH
INTERNATIONAL LTD. 27,54% 21.800 27,54%
RAIFFEISEN BANK AUSTRIA
ZAGREB-ZBIRNI SKRBNICKI
RACUN 6,33% 5.010 6,32%
SOCIETE GENERALE SPL
BANKA ZBIRNI RACUN 5,62% 4.450 5,62%
SOCIETE GENERALE SPL .
BANKA 12,63% 10.000 12,63%
GLG EUROPEAN
OPPORTUNITIES 5,48% 4.338 5,48%
ZABA  ZBIRNI SKRBNICKI
RACUN 5,05% 4.000 5,05%
GLG FINANCIAL FUNDS 4.51% 3.573 4,51%
ERSTE &
STEIERMERKISCHE/CSC 3,53% 2.796 3,53%
HPB GLOBAL 2,90% 2.297 2,90%
Ostali 23,75% 19.247 23,37%
Trezorske dionice 2,66% 2.103 2,65%
100% ~ 79.163 | 100%
KRATKOROCNE OBVEZE
Fond Fond
2009. 2008.
Obveze prema dobavljagima 13 14
Obveza po osnovi upravijacke 18 99
naknade
Porezna obveza 0 315




Naknada é&lanovima nadzornog 60 48
odbora
Odgodeno placanje troskova 61 77
Ostale obveze* . 1 -
152 553
TRANSAKCIJE S POVEZANIM STRANAMA
Grupa Troskovi Imovina Obveze
2009, 2009. 2009.
Jadran invest d.o.o. 0 0 0
Nadzorni odbor 0 0 0
Banka skrbnik 0 0 0
———-—T I ————— S ——
Fond Troskovi Imovina Obveze
2009. 2009. 2009.
Jadran invest d.o.o. 2.528 0 18
Nadzomni odbor 254 0] 60
Banka skrbnik 169 0 12
T 2.951 = 0 )
— S I —
Fond Troskovi Imovina Obveze
2009 2009 2009
Samoborske vile d.o.o. - 11.734 -
Vile Orasac d.o.0. - 5.780 -
Malojan d.o.0. - 1.660 -
Licko selo d.o.0. - 4.862 -
Mediteran gradnja d.o.0. - 4.105 -
Nova nekretnine - 2.387 -
Peskarija d.o.o. - 7.653 -
Stanovi Jadran d.o.o. - 16.879 -
Zelena vala projekt d.o.o. - 3.235 -
= 2.951 T 58.205 - 90
———— I I —

PRIKAZ PODATAKA O FONDU SUKLADNO ZAKONSKIM ODREDBAMA

Pokazatelj ukupnih troskova za obradunsko razdoblje

2009.
u 000 HRK %
Naknada za upravljanje 2360 2,82
Naknada depozitnoj banci 169 0,2




Naknada &lanovima Nadzornog

odbora 254 0,3
Naknada Sredignjoj depozitarnoj

agenciji 9 0,01
Naknada Burzi 10 0,01
Ostali troskovi koji terete imovinu

Fonda * 125 0,16
Ukupno troskovi: 2.927 35
Prosjeéna godignja vrijednost

neto imovine fonda 83.643 100%
godignjoj neto vrijednosti

imovine fonda (%) 3,50%

} Najviga i najniza vrijednost imovine Fonda i cijena po udjelu Fonda unutar istog obratunskog
razdoblje za protekie tri godine

2009. 2008. 2007.
Najvisa vrijednost imovine Fonda
(u 000 HRK) 93.639 93.639 94.526
Najniza vrijednost imovine Fonda
(1 000 HRK) 73.363 85.150 86.903
NajviSa cijena dionice Fonda (u
HRK) 118,29 118,29 119,41
Najniza cijena dionice Fonda (u
HRK) 952 111,97 109,78

Usporedni pregled poslovanja u protekle tri godine

2009. 2008. 2007.
Ukupna vrijednost neto imovine {u 000
HRK) 74.241 85.150 91.146
Vrijednost neto imovine po udjelu (u
HRK) 95,2 111,97 109,78

Pokazatelj ukupnih trogkova (u %) 3,50% 3,50% 3,60%




